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ESAN y en INEUR presentan el Diploma de Derecho en Negocios Inmobiliarios y de la
Construccion, con el fin de ofrecer una formacién en conocimientos juridicos de mayor
relevancia en la gestion de proyectos inmobiliarios y de construccion.
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El Diploma de Derecho en Negocios Inmobiliarios y de la Construccion esta dirigido a abogados,
empresarios y profesionales con experiencia en el sector construccion e inmobiliarios.

PROPUESTA METODOLOGICA

ENFOQUE APLICATIVO:

Lograr una formacidn préactica a través de una malla curricular innovadora y del
desarrollo de casos integrales. Los cursos son dindmicos e incorporan nuevas y
mas completas herramientas de analisis, posibilitando una mejor comprension
de las oportunidades y riesgos del negocio inmobiliario - construccion.

POTENCIAR CAPACIDADES:

Ademas de una formacion especializada, se enfatiza el intercambio de
experiencias entre los participantes, y de éstos con los profesores. Se busca
potenciar las capacidades existentes, orientandose a la creacion y gestién de
proyectos exitosos.

RED DE NEGOCIOS:

Formar parte de una red de empresarios y profesionales innovadores, no solo en
el ambito local, sino nacional. Dispuestos a generar opinién y a mantenerse a la
vanguardia en la actividad inmobiliaria, asi como a establecer vinculos
institucionales y de negocios.
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Marco Legal de la
Propiedad Inmueble

6 sesiones

N

OBJETIVO: TEMARIO:

Proporcionar nociones y definiciones béasicas de = Definicion de propiedad inmueble
Derecho Civil, vinculados a la ejecucién de proyectos

inmobiliarios, tales como fundamentos de Derecho = Derecho de propiedad

real.

Derecho de posesién

Perfil del participante: Arrendamientoy la renta

El Diploma de Derecho en Negocios Inmobiliarios 'y de
la Construccién esta dirigido a profesionales de
diferentes disciplinas que se desempefien como
consultores, asesores, gerentes, o tengan cargos de
responsabilidad en la direccion de empresas
inmobiliarias, de construccion o ingenieria.
Profesionales con interés en profundizar en el
tratamiento juridico y tributario en las actividades
relacionados con el desarrollo inmobiliario vy
construccion.

Derecho de servidumbre

Concesion y otros temas relacionados



OBJETIVO:

En este curso se proporcionaran nociones vy
definiciones basicas de QOrganizacion del Estado,
Derecho Administrativo y principios basicos de
Derecho Registral. Asi mismo, analizaremos los
principales procedimientos municipales en relacion a
la obtencion de la licencia de edificacion y/o
habilitacion urbana de acuerdo a la legislaciéon
vigente, abarcando las principales normas (Ley N°
29090, Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA,
Reglamento Nacional de Edificaciones, entre otras
normas) aplicables a la materia.

Procedimientos Registrales
y Procedimientos
Municipales.

10 sesiones

TEMARIO:

Concepto de Administracion Publica
y aspectos administrativos

Principios y Procedimientos Registrales

Saneamiento Inmobiliario

Parametros Urbanisticos y Habilitaciones
Urbanas - Ley N°29090 y reglamento

Autorizaciones municipales para la
operacion de un negocio




OBIJETIVO:

En este curso analizard los distintos tipos de
contratos que se emplean en el sector inmobiliario y
financiamiento en la generacion de proyectos nuevos;
de igual forma revisa los diferentes esgquemas
contractuales de uso comun en la empresa
inmobiliaria. Asi, el participante tendra oportunidad de
analizar modelos de contratos civiles, asociativos, que
le permitiran minimizar el riesgo de hacer negocios,
mediante la inclusién de formatos y clausulas que
protegen a las partes involucradas en las diversas
transacciones inmobiliarias.

Metodologia:

Mediante la combinacién de clases magistrales,
seminarios, la realizacion de actividades practicasy el
analisis de casos, se busca proporcionar a los
participantes las herramientas necesarias para la
toma de decisiones que disminuyan los riesgos
juridicos y/o economicos involucrados en el
desarrollo de la actividad inmueble y para que dicha

Contratos
Inmobiliarios

10 sesiones

TEMARIO:

Contratos Preparatorios — Arras
Compra Venta

Arrendamiento

Usufructo

Superficie

Hipoteca

Fideicomiso

Contratos bancarios para el
financiamiento

Contratos de asociacién
Contratos civiles
Contratos asociativos

Contratos e instrumentos financieros



OBJETIVO:

Introducir al participante en los procesos de ejecucion
y control del contrato de una obra, con énfasis en la
obra puUblica. Se definiera los procedimientos vy
procesos que implican obligaciones y derechos con
efectos econdmicos y patrimoniales. Estos efectos,
cobran mayor relevancia en el caso de las obras
pUblicas, la misma que esté sujeta a una larga serie de
requisitos. Los procesos técnicos de la ejecucion del
contrato implican una serie de controles de precios,
plazos, calidad y control de las obligaciones
contractuales, necesarias para la dptima gestion del
contrato de obra.

Contratos de Construccion
y Obra Publica.

10 sesiones

TEMARIO:

Sistemas de contratacion de obrasy sus
modalidades

Aspectos generales de los contratos:
personal, controles a cargo del
supervisor, inicio del plazo de obra

Procedimientos para el control del
cronograma de obray para las
valorizaciones de avance de obra.
Adicionales y deductivos. Reajuste de
precios. Penalidades.

Intervencion econdémica de obray
resolucion del contrato de obra.

Recepcion de obray liquidacion del
contrato de obra.
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Tributacion Inmobiliaria y
de la Construccion.
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OBJETIVO: TEMARIO:
Los tributos son un componente poco analizado al = Sistema tributario y la administracion
momento de tomar decisiones de inversion, sin tributaria

embargo puede generar contingencias importantes
en la gestién de los proyectos. Este curso busca que el
participante entienda 3 aspectos clave de la gestion
tributaria de una empresa inmobiliaria o constructora:

la funcion que cumple la SUNAT y el tribunal fiscal; los ® |[mpuestos municipales: Alcabala vy
Predial

B |mpuesto a la renta empresarial

= |mpuesto General a las Ventas

fundamentos, el tratamiento contable, liquidacion y
pagos asociados al Impuesto General a las Ventasy al
Impuesto a la Renta; y por Ultimo, los principios,
liguidacion y pagos asociados a los tributos
municipales. Durante el desarrollo de las clases, se
presentaran casos reales referidos a estos tributos y
gue han implicado consultas y resoluciones del
tribunal fiscal y la SUNAT.




Derecho Laboral de
la Construccion

6 sesiones

Ny

OBIJETIVO: TEMARIO:
La construccion tiene un régimen laboral especial con = Comparacion del Régimen General
sus propias caracteristicas, aplicable a las personas Laboral y del Regimen Especial de

o . , Construccion Civil.
naturales y juridicas, nacionales o extranjeras que se

dedican a las actividades establecidas por = Contrato de Trabajo y Categorias de los
o . . _ Trabajadores en Construccion Civil.
Clasificacion Industrial Internacional Uniforme de
Lo i i ® Remuneraciones y otros derechos
todas las clases econdmicas (CIIU Revision 4, Seccion econdmicos de los trabajadores del
F). En el presente curso se revisaran las principales Régimen Laboral de Construccidn Civil.

normasy convenios colectivos que regulan el régimen = Convenios Colectivos y Evolucion de las

laboral de construccion civil. Remuneraciones en el Régimen de la
Construccion Civil.

Diploma:

Los participantes que cumplan satisfactoriamente
con los requisitos y normas del programa reciben el
Diploma de derecho en Negocios Inmobiliarios y de la
Construccion.
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Principales Profesores

SANDRO ZEVALLOS HERENCIA

Abogado en Estudio Paitan
Asociados en Proyecto de
Modernizacion de la
Refineria de Talara. Ha sido
Asesor Legal en el Ministerio
de Vivienda, Construcciény
Saneamiento, y asesor legal
de GyM S. A. - Grupo Granay
Montero. Especialista en la
elaboracién de contratos de
obra, con amplia experiencia
profesional, en temas
relacionados con el
desarrollo de proyectos de
construccion e ingenieria
(edificaciones, obras civiles y
electromecanicas), inmobil
ario y servicios mineros,
especialmente en materia
contractual, procesal y
administrativa. Abogado de
la Universidad Nacional
Mayor de San Marcos 'y
Magister en Finanzasy
Derecho Corporativo de
ESAN.







